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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Nazwa Spotdzielni brzmi:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,MELYNIEC” zwana dalej Spotdzielnia.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, Ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2017.1560 ze zm.), Ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2013.1222 ze zm.).

§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Gdansk.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig wszystkich cztonkow Spoétdzielni.

Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach 1 organizacjach gospodarczych.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow, w
szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§5

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami  stanowigcymi mienie  Spotdzielni  Iub
stanowigcymi mienie jej cztonkdéw nabyte na podstawie ustawy,

2) wynajem nieruchomosci,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub



lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych, lub w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali,
5) wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych,
6) zarzadzanie nieruchomoscia niestanowigcg mienia Spotdzielni lub mienia jej
cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wilascicielem lub wspotwlascicielami
tej nieruchomosci.

2. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalno$ci, Spotdzielnia moze w
szczegblnosci:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow odrgbng wiasnos¢ lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

3) wynajmowa¢ na rzecz cztonkoéw lub osob nie begdacych cztonkami Spotdzielni
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢:
1) gospodarcza inng niz wymieniona W § 5 ust.1 jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4 ust.1,
2) kulturalng, o§wiatowg i spoteczng.

4. Spoéldzielnia moze wspotpracowa¢ z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, na podstawie zawartych z nimi umow.
Spotdzielnia moze tworzy¢ z tymi podmiotami organizacje osob prawnych 1 spotki
prawa handlowego. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu
lub przystapieniu do innych organizacji prawnych 1 spotek prawa handlowego oraz
wystgpieniu z nich, jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czes$ci udziatéw (akcji) tych organizacji.

CZEONKOWIE SPOLDZIELNI
§6

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywg witasnosci".



2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.

5. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktéorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§7
1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy:

1) imig¢/imiona i nazwisko, miejsce zamieszkania osoby fizycznej/nazwe i siedzibe
osoby prawnej,

2) PESEL/REGON,

3) datg przyjecia w poczet cztonkow/powstania cztonkostwa,

4) date ustania cztonkostwa,

5) dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa.



2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel cztonka lub Spotdzielni o ile
udokumentuje swdj interes prawny ma prawo przegladaé rejestr cztonkow, o ktorym
mowa w ust. 1.

POWSTANIE CZL.ONKOSTWA
§8

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 22 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 22 ust. 1 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z o0séb, o
ktorych mowa w § 22 ust. 1 i 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w § 22 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w § 22 ust. 1 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§9
1. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przyshuguje roszczenie 0
przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni jest zlozenie w siedzibie

Spoétdzielni pisemnej deklaracji.

Podpisana przez przystepujacego do Spoéldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego
imi¢/imiona i nazwisko, adres zamieszkania oraz PESEL, a w przypadku jezeli
przystepujacy jest osoba prawng - jej nazwe i siedzibe oraz REGON.

3. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg podjecia uchwaty przez Zarzad.



4. Uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Zarzad Spoétdzielni podejmuje w
terminie 30 dni od daty ztozenia deklaracji. O uchwale w sprawie przyjgcia w poczet
cztonkéw Spotdzielni wiasciciel lokalu jest zawiadamiany pisemnie w ciggu 14 dni od
dnia jej podjecia.

5. Przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni Zarzad potwierdza na deklaracji podpisami
dwoéch cztonkow Zarzadu oraz podaje date uchwaty o przyjeciu.

PRAWA I OBOWIAZKI CZL.ONKOW
§10

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

2) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji 0 czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

3) zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczania w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

4) zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

5) zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub Statutu,

6) wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spoétdzielni, z wylaczeniem 0sob o
ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych oraz osob niemajacych tej
zdolnosci,

7) zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni i
uzyskiwania informacji o sposobie ich zatatwienia,

8) otrzymania nieodplatnie odpisu Statutu i Regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu,

9) otrzymania odptatnie kopii uchwal organow Spotdzielni i protokotow obrad
organow Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, o ile nie
narusza to praw tych osob lub jesli nie istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
Spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni szkode,

10) zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego
lokal,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

11) zawarcia umowy ze Spotdzielnig o budowe lokalu w trybie okres§lonym Statutem
Spoétdzielni,



12) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,
13) Zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz do miejsca postojowego W
wielostanowiskowej hali garazowe;j,

C) przeniesienia wilasnosci utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym lub wielostanowiskowej hali garazowej,

14) wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do
lokalu,
15) przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

16) przystuchiwania si¢ obradom Rady Nadzorcze;j.

2. Wnioski cztonkéw zwigzane z dziatalnos$cia Spoétdzielni, skierowane do Zarzadu
powinny by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni.
Jezeli sprawa jest skomplikowana, wnioski winny by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni
od dnia ich ztozenia.

3. Cztonek zainteresowany dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 i 9, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktore chce otrzymaé lub z ktoérymi chce sig
zapozna¢. Zarzad wyznaczy termin na udostgpnienie dokumentow, nie dtuzszy niz 30
dni od dnia zgtoszenia takiego zadania.

§11
Cztonek Spoétdzielni obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych wuchwal organow
Spotdzielni,

2) uiszcza¢ terminowo oplaty zgodnie z § 52, § 531 § 54,

3) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych osobowych wymienionych w § 7
ust.1 pkt 1,

4) ponosi¢ koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych jest mowa
w § 10 ust. 1 pkt 9.

§12

Przepisy od § 8 do § 11 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do



miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do ulamkowego udziatu we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

USTANIE CZL.ONKOSTWA
§13

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 40.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach gdy:

a) wickszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomosci
wspolnej, podejmie uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng bgda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali; do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy,

b) w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wtasnos¢ wszystkich lokali.

3. Jezeli cztonkowi przystluguje w danej Spoétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita §mieré. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z
rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§14

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapic z niej za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



N

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni ze skutkiem na koniec miesigca.
Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 15

W przypadku ustania czlonkostwa w Spoéldzielni osoba, ktéra wplacita udzialy i
wpisowe na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w  brzmieniu
obowigzujacym do 08.09.2017 r. moze zada¢ zwrotu udziatow.

. Zwrot udzialéw nastgpuje w terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym osoba, o ktérej mowa w ust. 1 zlozyla pisemny
whniosek o ich zwrot.

. Zwrot udziatow nastepuje w wysokosci wniesionych udziatow.

Whptacone wpisowe nie podlega zwrotowi.

§16

Przepisy od § 13 do § 15 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do utamkowego udziatu

we wspotwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§17

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do malzonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoétdzielni - 0Soby prawnej.



5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

10.

mi¢dzy osobg ubiegajgca si¢ 0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy, o
ktorej mowa w ust. 6.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

. Umowa spoéidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem

przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie¢

odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu.

§ 18

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okre§lonych w § 19 ust. 3.

§19

1. W przypadku zalegltosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 52 ust. 1, za okres co

najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do



lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 52 ust. 1, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji - czlonek Spoétdzielni uiSci
wszystkie zalegle oplaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga
matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i1 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

5. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 20

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opflaty, o ktorych mowa w § 52 ust. 1.

§21

Z chwilag $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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§ 22

1. W przypadku wygasniecia  spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadku, o ktorym mowa
w § 19 ust. 3, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowe, 0 ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 52 ust. 1.

4. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy, o ktorym mowa w § 47 ust. 2, w wysokosci
zwaloryzowanej do warto$ci rynkowej oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czeSci zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 23

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, ktora
to prawo utracita oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niej
wywodza, s3 obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

§ 24

1.W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem § 19 ust. 4 i § 22 ust. 1, Spoldzielnia oglasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odregbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
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przetargu poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach informacyjnych na klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych i w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci tego lokalu
jest wplata wartosci rynkowej tego lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odr¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktéorym mowa w § 19 ust. 4,

2) osoba, 0 ktorej mowa w § 22 ust. 1, zglosi roszczenic o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0g6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktorej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia whasno$ci
lokalu.

§ 25

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowa, pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie, W
tym w szczegblnosci odpowiedniej czg$ci zadluzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal
czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoétdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 52.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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4. Wptywy z wplat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego
dany lokal.

§ 26

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 25 ust. 1, jezeli brak jest 0sob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych
0sob bliskich, ktorym przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spodtdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
mogg zadaé przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 48 dotyczacego rozliczenia z
tytutu wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spoétdzielni.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU ORAZ

MIEJSCA POSTOJOWEGO W WIELOSTANOWISKOWEJ HALI
GARAZOWEJ

§ 27
Nabywca spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, ust.3, ust.6, § 8 pkt 3. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o
nabyciu prawa.

§ 28

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
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bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest
niewazna.

§ 29

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 30

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§31

1. W przypadku gdy ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu naleznosci wymienionych w § 51 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 32

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§33

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§34

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorym
przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 52.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, obciazaja cztonka Spotdzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§35

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zzagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
do ktorego przystugiwalo mu spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z
nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem
przez czlonka Spotdzielni.

§ 36

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
przystugiwalo spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego Iub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
miejsca postojowego W wielostanowiskowej hali garazowej, hipoteki ustanowione na
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tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos$¢, powstata w wyniku
zwarcia tej umowy.

§37

Przepisy od § 27 do § 36 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
wielostanowiskowej hali garazowe;.

§38

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, ksiega
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci,
zgodnie z ustawg o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 39

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU ORAZ
ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM LUB WIELOSTANOWISKOWEJ
HALI GARAZOWEJ

§ 40
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu do

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w
statucie 1 w umowie, o ktoérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o
uzupetnienie wkladu budowlanego wygasa.

§ 41

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 40 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany
albo jego czes¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 42

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 40 ust. 1.

Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa W § 40 ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 40 ust. 1 pkt 1, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej whasnosci 1okali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowiag w umowie inaczej.

§43

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 40 ust.1, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng witasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo
osob wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 40 ust. 1, ktére wspolnie z nig
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 44

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie¢ wihasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 45

Spoéidzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4, ust. 4, ust. 6, § 8 pkt 21 § 9.

§ 46

Przepisy od § 40 do § 45 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspoOtwlasnosci w  garazu wielostanowiskowym lub w wielostanowiskowej hali
garazowe;j.
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WKLADY

WKLAD MIESZKANIOWY

§ 47

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do dnia zawarcia z nig umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajagca roznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na lokal osoby, o ktorej mowa w ust. 1, a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze $rodkdw publicznych (umorzeniem kosztéw kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu) lub z
innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu
osoba, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyslugujace wczesniej innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wkiadu wyptaconego innej osobie, z zastrzezeniem ust. 4, oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig
czesci zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli migdzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu jego wartos¢
rynkowa ulegla istotnej zmianie, osoba zawierajaca umoweg¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany do wartosci rynkowej lokalu ustalonej na dzien ustanowienia prawa
dla tej osoby.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO
§48
1. W przypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 24
ust.1, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

19



2. Wartos¢ rynkowa lokalu, o ktérym mowa w ust.1, okreslona na dzien przekazania
lokalu do dyspozycji Spoétdzielni nie moze by¢ wyzsza niz warto$§¢ uzyskana w
przetargu tego lokalu.

3. Z warto$ci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na ten lokal
czg$¢ zobowigzan Spoéldzielni, wynikajacych z umowy o budowg lokalu, w tym
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia korzystala z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca si¢ réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych oplat za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej tego lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartoéci rynkowej lokalu, o ktorym mowa w ust.1, jest jego
oproznienie.
§49

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 24
ust.1, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czegs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej tego lokalu ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym na dzien przekazania
lokalu do dyspozycji Spotdzielni albo na dzien wptywu do Spoétdzielni pisemnego
o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci
zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust.l, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spéOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych opftat, o ktorych mowa w § 52, a takze koszty okres§lenia warto$ci
rynkowej tego lokalu.
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WKLAD BUDOWLANY

§ 50

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany do dnia zawarcia umowy o ustanowienie odregbnej wtasnosci.

. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy
przypadajacych na lokal osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie, o ktorej mowa jest w
ust. 1.

Jezeli czg$¢ wkiladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajgca si¢ o ustanowienie jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustanowienia udziatu we
wspotwlasnosci w  wielostanowiskowe;j hali ~ garazowej [ garazu
wielostanowiskowym.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU BUDOWLANEGO
§51

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez cztonka cze$¢ wktadu
budowlanego oraz kwoty zaleglych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, a

takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, jest jego oproznienie.

Postanowienia ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do miejsca postojowego w wielostanowiskowej hali garazowe;.
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OPLATY
§ 52

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali lub miejsc
postojowych w wielostanowiskowej hali garazowej, sa obowigzani uczestniczyé W
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali lub miejsc postojowych w wielostanowiskowej hali
garazowe] s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z
zastrzezeniem § 56 ust. 2 i 3.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali Iub udziatow w lokalach sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali lub udziatow w wielostanowiskowej hali garazowej lub garazu
wielostanowiskowym, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu lub
udzialu w wielostanowiskowej hali garazowej lub garazu wielostanowiskowym sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 lub 3.

5. Wiasciciele lokali Iub udzialow w lokalach niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 56 ust. 21 3.

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
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niebedagcymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby fizycznie
korzystajace z lokalu.

§ 53

Optaty 0 ktorych mowa w § 52 i ich wysokos$¢ ustalane sg na podstawie przewidzianych
do poniesienia kosztow okreslonych w Planie Rzeczowo-Finansowym Spoétdzielni na
dany rok.

§ 54

1. Optaty, o ktorych mowa w § 52 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrywanie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw i odpadow
komunalnych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w
§ 52 ust.1-3 i 5 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. O zmianie wysokos$ci optat, o ktorych jest mowa w § 52, za wyjatkiem optat na
pokrycie kosztow wymienionych w ust. 2, Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomié
osoby, o ktorych mowa w § 52 ust. 1-3 i 5 co najmniej na 3 miesigce naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

4. Cztonek Spoétdzielni oraz osoby, o ktorych mowa w § 52 ust. 1-3 i 5 moze
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg sadowa ponoSi on optaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za

opoOznienie.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 55

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ zgodnie z § 5 Statutu, na zasadach rachunku
ekonomicznego.
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Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
ustawa o rachunkowosci.

Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okreslaja zasady rachunkowosci
zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu przez bieglego
rewidenta wybranego przez Rade¢ Nadzorczg.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

§ 56
. Zarzad Spotdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 52 ust.1-3 i 5,

2) ewidencje¢ i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym
mowa w § 57 ust. 2; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie
wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;j.

. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej moga by¢ przeznaczone
W szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoéldzielnig, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 50, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastgpnym.

. Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy, z funduszu udziatowego.

§ 57

. Fundusze wtasne Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) fundusz zasobdéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
5) fundusz wktadéw budowlanych,

6) fundusz z aktualizacji wyceny.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na ten fundusz dotyczy czlonkow Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz oso6b niebgdacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

3. Jako fundusz celowy Spotdzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza poza Zaktadowym Funduszem Swiadczen
Socjalnych, ktory wynika z odrgbnych przepisow.

ORGANY SPOLDZIELNI
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 58

1. Organami Spoéidzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane sg w

glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie czlonka organu Spoéidzielni nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzielni,

uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz sposob
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut.

6. Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu okresla Statut i stosowny regulamin.
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WALNE ZGROMADZENIE
§ 59

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek Spoéltdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka
Spotdzielni. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

Cztonkowie Spoétdzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub osoby
niemajace tej zdolno$ci, biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, opiekundéw lub kuratorow, stosownie do postanowien
kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigce] niz jednego cztonka Spotdzielni. Pelnomocnictwo winno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci 1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spotdzielni, ma prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wiasny

koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z pomocy ktorych korzysta
cztonek Spotdzielni nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 60

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkdéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu

polustracyjnego z dzialalno$ci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a
takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub innych

organizacji oraz wystapienia z nich, a takze upowaznienia Zarzadu do podejmowania
dzialan w tym zakresie,

10) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku lub innych organizacji, w ktorych Spotdzielnia

jest zrzeszona,

11) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie wysoko$ci wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej za udzial w

posiedzeniach Rady Nadzorczej,

13) uchwalanie zasad wynagradzania cztonkow Spoétdzielni, wybranych przez Radg

Nadzorcza spoza jej grona do komisji problemowych Rady Nadzorczej na dang
kadencje.

ZASADY ZWOLYWANIA WALNEGO ZGROMADZENIA OBRADOWANIA I

1.

PODEJMOWANIA UCHWAL

§ 61

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

2. Z waznych powodow Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
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Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej lub
przynajmniej 1/10 czionkoéw Spoétdzielni ztozone na piSmie z podaniem celu jego
zwolania

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt
Spoétdzielni.

. Projekty uchwatl i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.
5 w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgloszonej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 62

. Zarzad zawiadamia na pismie wszystkich cztonkéw oraz Krajowa Rade Spotdzielcza
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Zawiadomienie cztonkOw na piSmie oznacza wywieszenie ogloszen na tablicach

informacyjnych na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych i w siedzibie
Spotdzielni.
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§ 63

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminie i w sposob okreslony w
paragrafach poprzedzajacych.

§ 64

1. Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkéw.

2. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gltosow, za wyjatkiem
spraw:
a) zmiany statutu - wickszoscig 2/3 glosow,
b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej - wigkszoscia 2/3 glosow,
C) potaczenia Spotdzielni - wigkszoscig 2/3 glosow,
d) likwidacji Spotdzielni - wigkszoscia 3/4 gltosow.

§ 65

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania
dotyczacego wybordéw i odwotania cztonkéw organdéw Spotdzielni.

2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ za pomocg elektronicznych
urzadzen i systemu, stuzacych do oddawania i liczenia glosow.

Po zakonczeniu glosowania za pomoca elektronicznych urzadzen i systemu, stuzacych
do oddawania 1 liczenia glosow, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza
wyniki glosowania.

3.Przy braku technicznej mozliwosci zastosowania glosowania, 0 ktorym mowa w
ust. 2, gtosowanie odbywa sig¢:

A) w przypadku gtosowania jawnego - poprzez uniesienie r¢ki z mandatem.
Po zakonczeniu glosowania poprzez uniesienie r¢ki z mandatem Przewodniczacy
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej ogtasza wyniki glosowania.
B) w przypadku glosowania tajnego - poprzez ztozenie karty wyborczej w obecnosci
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej do urny wyborczej.
Karta wyborcza powinna zawiera¢ piecze¢ Spotdzielni, imiona i nazwiska kandydatow
w kolejnosci alfabetyczne;.

W przypadku glosowania dotyczacego wyboréow cztonkéw Rady Nadzorczej,
uprawnieni do glosowania zaznaczajg na karcie wyborczej znakiem ,X” kratke
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znajdujaca si¢ przy nazwisku kandydata, na ktorego glosuja. W przypadku gltosowania

dotyczacego odwotania czitonkéw Rady Nadzorczej uprawnieni do glosowania

zaznaczaja na karcie wyborczej znakiem ,.x” kratke przy stowach ,,za” albo ,,przeciw”.
Glos jest niewazny, jezeli:

1) karta wyborcza zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje
Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekre$lona, zniszczona lub uszkodzona w taki sposob, ze
nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos,

3) karta wyborcza nie zawiera zadnych znakéw ,,x” w kratkach albo zawiera wigcej
znakow ,,x” w kratkach znajdujacych si¢ przy nazwiskach kandydatow do Rady
Nadzorczej niz liczba cztonkéw Rady Nadzorczej wskazana w § 76 ust. 7 albo
zawiera znaki ,,x” w kratkach przy stowach ,,za” i ,,przeciw” dotyczacych jednego
glosowania.

Po =zakonczeniu glosowania poprzez karty wyborcze Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna:

a) otwiera urng,

b) ustala liczb¢ wrzuconych kart, ktora stanowi liczbg glosujacych,

c) ustala liczbe glosow niewaznych,

d) ustala liczbe gtosow waznych oddanych ogdtem na wszystkich kandydatow,

e) ustala liczbe gtosow na poszczegodlnych kandydatow,

f) ustala imiona i nazwiska kandydatow wybranych, ktorzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbe gltosow,

g) Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

4. Ze swych czynnosci Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza protokot. WyniKi
glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 66

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek Rady Nadzorczej, ktory:

a) stwierdza prawidtowos¢ zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno$¢ do
podejmowania uchwat,

b) odczytuje liste petnomocnictw o ktérych mowa w § 59 ust. 2,

c) informuje o zastosowanych urzadzeniach elektronicznych i systemie, stuzacych
do oddawania i liczenia glosow,

d) informuje o tym, ze elektroniczne urzadzenia i system stuzace do oddawania i
liczenia gloséw, zapewniajg mozliwos¢ tajnego gtosowania,

e) informuje o sposobie oddania gltoséw i przypadkach kiedy oddany glos zostaje
uznany za niewazny.
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Walne Zgromadzenie wybiera ze swojego grona Prezydium w skladzie:
Przewodniczacy i Sekretarz.

Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani wickszos$cia gtosow w
glosowaniu jawnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Prawo zglaszania
kandydatéw przystuguje kazdemu uprawnionemu do glosowania obecnemu na
Walnym Zgromadzeniu.

W sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢ czlonkowie
Zarzadu.

Po przeprowadzeniu wyborow Prezydium Walnego Zgromadzenia, otwierajacy
obrady przekazuje przewodniczenie obradom Przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie nad przyjgciem
porzadku obrad.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenic moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w
sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminie
1 w sposob okreslony w paragrafach poprzedzajacych.

Prezydium czuwa nad tym, aby obrady Walnego Zgromadzenia odbywatly sie¢
zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad i Statutem, a podejmowane uchwaty byty
zgodne ze Statutem i obowigzujacym prawem.

§ 67

Cztonkowie Spotdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego
grona:

A/ Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjna, ktorej zadaniem jest :
a) sprawdzenie kompletnos$ci listy obecnosci oraz ztozonych pelnomocnictw,

b) sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

c) ustalanie liczby glosow oddanych w glosowaniach, podawanie wynikow
glosowania, o ktorym mowa w § 65 ust. 3 oraz stwierdzanie czy uchwaty
zostaly przyjete wymagang wiekszo$cia glosow,

d) wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.
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B/ Komisje Wnioskows, ktorej zadaniem jest przyjmowanie, rejestrowanie i
segregowanie zgtaszanych w trakcie obrad wnioskéw z podziatem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac¢
organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,

C/ Komisj¢ Wyborcza (gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje
wybor czlonkéw Rady Nadzorczej). Do zadan Komisji nalezy sporzadzenie listy
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

D/ Walne Zgromadzenie moze wybrac¢ takze inne Komisje, okreslajac ich zadania i
sktad.

Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac
do Rady Nadzorczej.

Komisje skladajg si¢ z minimum dwoch oséb. Kazda Komisja wybiera ze swego
grona Przewodniczacego 1 Sekretarza.

W przypadku, gdy cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu nie dokonaja
wyboru odrebnych Komisji Wnioskowej lub/i Wyborczej, zadania Komisji
Whioskowej lub/i Wyborczej wykonuje Komisja Mandatowo-Skrutacyjna.

Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokoly, ktoére sa podpisywane przez
Przewodniczacego i Sekretarza.

Przewodniczacy Komisji przekazuja protokoty sekretarzowi Walnego Zgromadzenia
oraz sktadajg sprawozdanie z czynnosci Komisji.

§ 68

. Obrady Walnego Zgromadzenia przebiegaja zgodnie z kolejnoscig spraw
zamieszczonych w porzadku obrad.

. Kazda sprawe wniesiong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji sprawa nalezy.

. Po przedstawieniu sprawy, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje
udzielajac glosu w kolejnosci zgtaszania sig.

. Czas wystgpien w dyskusji nie powinien przekracza¢ 3 minut. Za zgoda

Przewodniczacego moze by¢ on przedluzony celem zakonczenia wystgpienia.
Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu mowcy, jezeli odbiega od
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10.

przedmiotu dyskusji lub przekracza ustalony czas wypowiedzi. Nie stosujagcemu si¢ do
uwag Przewodniczgcy moze odebra¢ glos. Przewodniczacy moze nie udzieli¢ glosu
osobie, ktora w danej sprawie juz wystgpowala.

. Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia, celem wyjasnien cztonkom Rady

Nadzorczej, Zarzadowi Spoéidzielni oraz przedstawicielowi Krajowej Rady
Spotdzielczej.

. Po zakonczonej dyskusji 1 wysluchaniu odpowiedzi przedstawiciela organu, do

ktorego kompetencji sprawa ta nalezy, jezeli temat wymaga podj¢cia uchwaty,
Przewodniczacy przedstawia projekt uchwaty i zarzadza gtosowanie nad nia.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o prowadzeniu dyskusji tacznie nad

kilkoma sprawami zamieszczonymi w porzadku obrad.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscig zgtoszenia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania dotyczace:

a) gtosowania bez dyskusji,

b) zakonczenia dyskusji,

c) zamknigcia listy moéwcow,

d) zamknigcia listy kandydatéw do Prezydium Walnego Zgromadzenia, Komisji i do
Rady Nadzorczej,

e) zarzadzenia przerwy w obradach.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj

moéwey — jeden za 1 jeden przeciw wnioskowi. Przyjecie wniosku formalnego

nastepuje zwykla wigkszoscig glosow.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gloséw za i przeciw

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie w
sprawie tego wniosku.

Czlonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu moga na pismie z podaniem
imienia i nazwiska zgtasza¢ oswiadczenia do protokotu, ktore przekazujg Sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

§ 69

Przed przystagpieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktére zostaty zgltoszone do danego punktu porzadku obrad w trybie § 61
ust. 7 1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Glosowanie nad
projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposdb, ze najpierw poddaje si¢ pod glosowanie
wnioski ,,dalej idace” a nastgpnie projekt uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.
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Whnioskiem dalej idacym jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza o
celowosci glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia powinna posiadaé
date i nadany numer.

§ 70
. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpanego

porzadku obrad okreslajac termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego
Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

. O czasie 1 miejscu kontynuacji obrad Zarzad powiadamia przez wywieszenie
ogloszen. W takim przypadku nie obowigzuja zapisy o terminach zwotania Walnego
Zgromadzenia okreslone w § 62.

§71

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§72

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz.

. Protokoty sa jawne dla czlonkéw Spoétdzielni oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni przez co najmniej 10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocag urzgdzen
rejestrujgcych dzwigk lub obraz i dzwigk, 0 czym czltonkowie biorgcy udzial w

Walnym Zgromadzeniu winni by¢ uprzedzeni przed rozpoczeciem obrad przez osobe
otwierajacg obrady, wymieniong w § 66 ust. 1.

§73

Decyzje porzadkowe w toku obrad podejmuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
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§74

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg Prawo spotdzielcze jest niewazna.
3. Czlonek Spotdzielni moze skarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu jej
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu.

4. Tryb i terminy odwotania reguluje ustawa Prawo spotdzielcze.

WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§ 75

1. Przystepujac do wyborow do Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia prosi cztonkéw Spoétdzielni obecnych na sali obrad o zglaszanie w
wyznaczonym przez niego terminie kandydatow i jednocze$nie poucza, ze wybory
dokonywane s3g spos$rod nieograniczonej liczby osob. Kandydatury cztonkéw Rady
Nadzorczej zglasza si¢ pisemnie do Komisji Wyborczej, z podaniem imienia i
nazwiska kandydata i imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

2. Komisja Wyborcza wpisuje zgloszonych kandydatow na list¢ w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk. Warunkiem wpisania kandydata na list¢ jest wyrazenie
przez niego zgody na kandydowanie.

3. Przed przystgpieniem do glosowania osoby, ktore wyrazily zgode na kandydowanie
dokonujg swojej prezentacji z uwzglednieniem informacji dotyczacych:

- zatrudnienia w Spotdzielni,
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnia,

- zalegania z wnoszeniem optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

4. Cztonkowie Spotdzielni mogg zadawaé kandydatom pytania.

5. Cztonkowie Komisji Wyborczej 1 Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do
Rady Nadzorczej.
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RADA NADZORCZA
§ 76

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

. Radzie Nadzorczej jako organowi kolegialnemu i komisjom powotanym przez Rade
Nadzorcza przystuguje prawo wgladu do wszystkich dokumentow, ksigg i
sprawozdan.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowe;j
w zakresie uzyskiwania informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw
Spotdzielni, a w szczegdlnosci umow, ktorych tres¢ powinna pozostaé poufna
(tajemnica handlowa) oraz dokumentéw, ktére Spotdzielnia pozyskuje od jednostek
zewnetrznych np. z samorzadu terytorialnego, a ktére zawieraja pouczenie o ich
poufnosci.

. Czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany jest przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 9
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (jednolity tekst Dz. U. 2016 r. poz.
922) w zakresie uzyskanych w zwigzku z pelniong funkcja danych osobowych
dotyczacych cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze prowadzi¢ dzialalnosci gospodarczej wobec
Spoétdzielni oraz/lub by¢ udziatowcem spotek dziatajacych na rzecz Spotdzielni.

. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownikiem Spotdzielni. Uchwala o
wyborze takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 osdb, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni.

. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, umocowana przez osobeg prawna.

§ 77

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy czlonkowie
Rady.

. Czlonkowie, ktorzy nie wzieli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni
usprawiedliwi¢ swojg nieobecnos¢.
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. Za udziat w posiedzeniach, bez wzgledu na ich ilo$¢, cztonkom Rady Nadzorczej
przyshuguje wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu ustalonego przez Walne
Zgromadzenie w formie uchwaty. Wysoko$¢ ryczaltu nie moze by¢ wigksza niz
minimalne wynagrodzenie za pracg, okreslone w odrebnych przepisach.

§ 78

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

§79

. Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ z chwilag wyboru nowych czlonkow Rady
Nadzorczej. Przepis ten nie dotyczy przypadku, gdy czlonek Rady Nadzorczej
zostanie odwotany przed uptywem kadencji.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow Walnego Zgromadzenia,
2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) zrzeczenia si¢ mandatu,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig.

. Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 glosow, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byl przewidziany punkt dotyczacy odwotlania cztonkow Rady
Nadzorczej.

. W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej, jej sktad — do konca kadencji
danej Rady Nadzorczej — uzupetnia si¢ w drodze wyborow przeprowadzonych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 80

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodza: Przewodniczacy, Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji
Rady Nadzorczej.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Do zakresu dziatania Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowywanie projektow harmonogramu pracy Rady,
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10.

11.

12.

2) koordynowanie pracy Komisji Rady,

3) przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej poprzez:
- ustalanie porzadku obrad Rady,
- wyznaczanie referentow spraw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad Rady
- ustalanie terminéw posiedzen.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotaé
inne Komisje stale lub czasowe oraz dokona¢ wyboru Przewodniczacych
poszczegolnych Komisji.

Komisje dziataja zgodnie planem pracy uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

Whioski i sprawozdania ze swojej dziatalnosci Komisje przedkladajg Radzie
Nadzorczej do rozpatrzenia.

Zakres dziatania Komisji Rady Nadzorczej okre$laja regulaminy uchwalone przez
Rade¢ Nadzorcza.

Opinie i wnioski Komisji sa podstawg do podejmowania przez Rad¢ Nadzorcza
uchwat.

Komisje Rady Nadzorczej nie mogg reprezentowac Spotdzielni na zewnatrz.
Pracami Komisji Kieruje jej Przewodniczacy, a w razie jego nicobecnosci — Zastepca.

Rada Nadzorcza moze poszerzy¢ sktady Komisji o cztonkow Spotdzielni spoza Rady
Nadzorczej.

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej 1 nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych
zalecen pod adresem czlonkdéw, organdow Spotdzielni 1 pracownikéw Spotdzielni.

§ 81

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Kazde kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego. Posiedzenia
winny odbywac si¢ nie rzadziej niz raz na kwartal.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 28 dni od dnia zgloszenia
whniosku.

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnosci co najmniej 2/3 cztonkow.
Uchwaty sg podejmowane zwykta wigkszoscig gtosow.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie
pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

6. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odtozy¢
ich rozpatrzenie, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych
porzadkiem obrad.

7. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkow Zarzadu.

8. Na zadanie 1/5 czlonkow Rady Nadzorczej obecnych na jej posiedzeniu,
Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rdwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

9. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwalg w
sprawie osobiscie go dotyczacej.

10. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltoséw dla podj¢cia uchwaty przez Radg
Nadzorcza, uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw”, nie uwzglednia si¢
natomiast glosOw wstrzymujacych si¢ i niewaznych. Jezeli w glosowaniu padta
rowna liczba ,,za” 1 ,,przeciw”, uchwate uznaje si¢ za niepodj¢ta.

§ 82

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium i Komisjach moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 83

1. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokédl, ktory podpisuja: Przewodniczacy
posiedzenia oraz Sekretarz.

2. Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w siedzibie
Spoétdzielni.
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§ 84
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie Planéw Rzeczowo-Finansowych Spoétdzielni,
2) nadzo6r i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej
cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

4) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

5) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych i wystepowanie z nich,

8) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu,
9) wyrazanie zgody na udzielanie pelnomocnictwa o ktérym mowa w § 90 ust. 1,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy
tych czynnosciach (do reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwoch czionkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych),

11) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

12) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
14) uchwalanie regulaminow:

a) Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,
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2.

3.

1.

2.

b) powotanych Komisji Rady Nadzorczej,

C) Zarzadu Spoétdzielni,

d) rozliczania mediow,

e) zasad gospodarki finansowej,

f) oglaszania i przeprowadzania ustnych przetargow — licytacji na nabycie lokali
mieszkalnych w celu ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokali w zasobach
Spoétdzielni,

g) napraw lokali oraz czeSci wspdlnej w nieruchomosciach w zasobach Spoétdzielni,

h) przetargow na najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenu oraz najmu i
dzierzawy terenu,

1) wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzaw terenu,

J) przetargéw na roboty budowlane, ustugi oraz dostawe materiatéw i urzadzen,

k) porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow Spotdzielni,

15) uchwalanie wysoko$ci optaty na pokrycie kosztow za sporzadzanie odpisOw i
kopii dokumentow wydawanych na zadanie cztonkoéw Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

ZARZAD
§ 85
Cztonkowie Zarzadu wybierani sg przez Rad¢ Nadzorczg w drodze konkursu.

Rada Nadzorcza przed ogtoszeniem konkursu ustala: kryteria, ktére winien spetniaé
kandydat na cztonka Zarzadu i regulamin przeprowadzenia konkursu.

§ 86

Zarzad sktada si¢ z trzech osob, w tym Prezesa i jego Zastepcow.

Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spoéidzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu
przepisow Prawa Pracy.

Z czilonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogoéw okreslonych w
Ustawie Kodeks Pracy.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkow Zarzadu, po uprzednim umieszczeniu tego

punktu w porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.
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Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta wigkszoscia 2/3
glosow.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

. W razie odwotania czltonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotlania,
odwotanie go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 87

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Czlonek Zarzadu nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci gospodarczej oraz/lub by¢
udzialowcem spotek dziatajacych na rzecz Spoétdzielni.

Do kompetencji Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni osob,
ktére nabyty prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali,
5) zawieranie umOw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umow o najem i dzierzawe,
7) sporzadzanie projektow Planéw Rzeczowo-Finansowych,
8) ustalanie wysokosci optat,
9) podejmowanie uchwal 0 wysokosci optat oraz zaliczek dotyczacych mediow,
10) prowadzenie dziatalnosci Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
11) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnoSci Spoétdzielni i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
12) udzielanie pelnomocnictw,
13) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,
14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan z uwzglgdnieniem
§ 60 pkt 6),
15) wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
16) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia, Wystapienia czlonka oraz
skreslenia z rejestru cztonkéw w przypadku $mierci cztonka lub ustania osoby
prawnej,
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17) podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie Prawo spoidzielcze i Statucie
innym organom.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 88

. Zarzad pracuje kolegialnie. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ co najmniej raz na
2 tygodnie. W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoja funkcje w
ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 89

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag
Spétdzielni cztonkowie Zarzadu sktadajg swoje podpisy.

Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 90

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarcza Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Udzielanie powyzszego petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§91
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

2. Czlonkowie Zarzadu Spotdzielni i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w
glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
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3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni nie moga zajmowaé si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

Naruszanie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dzialalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do Spotdzielni, np.
zabieganie o0 te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie
lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami
Swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii,
okreslonego w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu tego
cztonka w pehieniu funkcji cztonka w Radzie Nadzorczej.

6. O uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej zawieszonego w
pehieniu funkcji w Radzie Nadzorczej, rozstrzyga Walne Zgromadzenie, ktore
zwotywane jest przez Zarzad w terminie 2 miesi¢cy od podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorcza.

§92

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni
lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
pracownikami Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa.

§93

Cztonek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spotdzielni odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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LUSTRACJA
§ 94

Spoéidzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
oraz budowy budynkoéw mieszkalnych 1 rozliczania kosztéw budowy tych budynkow
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalno$ci albo tylko okreslonych zagadnien.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spoétdzielni.

§ 95

. Z czynno$ci lustracyjnych lustrator sporzadza protokdt, ktory sktada Radzie
Nadzorczej 1 Zarzadowi Spoétdzielni.

. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urz¢gdowego.

. Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 96

. Spoéldzielnia dorgcza pisma czlonkom na podany przez nich adres. Pisma zwrdcone na
skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza si¢ za skutecznie dorgczone.

. Do zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowiacymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
wykonywanego jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w ustawie o wtasnos$ci lokali

stosuje si¢ odpowiednio art. 22, 29 ust.1 i 1a ustawy o wtasnosci lokali.

. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wilasnosci lokali
stosuje sie¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
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§ 97
1. Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 23.01.2018 r.

2. Statut wywoluje skutki prawne z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.
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