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Szanowna Pani Prezydent,

Z wielkg uwagg oraz zaniepokojeniem s$ledzimy — jako Rada Nadzorcza SM
MLYNIEC - kolejne plany zagospodarowania potudniowej czesci pasa startowego na osiedlu
Zaspa Mlyniec.

Wielokrotnie prezentowaliSmy swoje stanowisko w toku prac nad zmiang

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci dawnego pasa
startowego wzdluz al. Jana Pawla II w dzielnicy Zaspa Mtyniec. Niestety, wnioski i uwagi
zglaszane zar6wno przez Zarzad Spoldzielni, Rade Dzielnicy, jak i — dziatajacych
samodzielnie, czy w ramach zarejestrowanych organizacji pozarzadowych — jej cztonkow,
uwzgledniane byty dotychczas w marginalnym zakresie.
Pismo niniejsze stanowi¢ ma, w zamysle Rady Nadzorczej SM MELYNIEC, wyraz poparcia
dla wszystkich zgloszonych w/w wnioskéw i uwag. Jest réwniez pewnego rodzaju apelem
o to, by w koficowym i decydujacym etapie prac nad przedmiotowym planem, Wiadze Miasta
Gdanska uszanowaty interes spolecznosci naszej Spotdzieln, stanowigce] przytlaczajgca
wigkszos¢ dhugoletnich mieszkancow Gdanska - dzielnicy Zaspa Miyniec.

. Majgc powyzsze na wzgledzie, w trosce o harmonijny rozwéj dzielnicy, w interesie
obecnych i przysztych mieszkancow, apelujemy o uwzglednienie w pracach nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu, nastepujacych
uwag, wnioskow i postulatow:

1. Zmiana wspétezynnika ilosci miejsc postojowych na nie mniejszy niz 2.0. Uwzglednienie
potrzeb miejsc parkingowych obecnych mieszkancow. a takze miejsc parkingowych dla
punktéw ustugowych i ich klientow przy ob. al. Jana Pawla Il 4 i 6: przesunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy po poludniowo-wschodniej stronie planu (terenu 02-M/U32)
o minimum 5 m w kierunku péinocno-zachodnim wzgledem linii obecnie wyrysowanej (przy
pozostawieniu zasady wycofania 1 i 2 kondygnacji naziemnej, zgodnie z §10 ust. 7 pkt 1 lit. e
projektu zmiany MPZP) — poszerzenie wngtrza krajobrazowego dawnej wschodniej jezdni
al. Jana Pawla II pozwoli na uzyskanie dodatkowych ogélnodostepnych naziemnych miejsc
parkingowych wzdhuz ciaggéw pieszo-jezdnych, wskazanych w §10 ust. 6 pkt 7-8 projektu
uchwaty ws. zmiany MPZP oraz zmniejszy zageszczenie zabudowy (obecnie projektowana,




wbrew twierdzeniom w pkt. II.1 uzasadnienia projektu uchwaly, jest skrajnie sprzeczna
z dotychczasowymi zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego dzielnicy).

Nieuwzglednienie tego warunku doprowadzi do powaznych konfliktéw spotecznych
(roszczenia dochodzone na drodze sagdowej), jak i znacznego obnizenia rentownosci punktow
ustugowych, co docelowo moze spowodowac¢ ich likwidacje.

Dotychczasowa argumentacja Biura Rozwoju Gdanska (dalej: BRG) sprowadza si¢ do tego,
1z tylko od wlasciciela terenu inwestycyjnego zalezy jego zagospodarowanie i uzytkowanie.
Wierzymy, ze Wladzom Miasta lezy na sercu przede wszystkim dobro mieszkancow a nie
wlasciciela terenu, ktory robi wszystko by z inwestycji uzyska¢ maksymalny zysk finansowy,
kosztem harmonijnego i bezkonfliktowego wpasowania sie nowej inwestycji do obecnej
zabudowy Zaspy-Mlyniec.

Zalozenie, ze kwestie sporne beda rozwiazywane na drodze przyszlych sporéw sadowych,
prowadzi w sposob oczywisty do eskalacji konfliktu i odsuwa jego rozwiazanie w czasie.

Uwazamy, Ze juz na etapie planowania inwestycji nalezy przyja¢ rozwiazania optymalne
dla mieszkancow starej, jak i planowanej zabudowy.

2. Dostosowanie istniejacej infrastruktury drogowej do liczby nowych mieszkancéw,
wynikajacej z planowanej zabudowy. w celu unikniecia paralizu komunikacyjnego.

Wiaczenie w granice planu przylegajacego ciagu drogowego al. Jana Pawta I1 i ul. Hynka.

Obecnie w godzinach szczytu dochodzi do zatoréw komunikacyjnych na skrzyzowaniach
al. Jana Pawla II z ul. Hynka oraz ul. Hynka z ul. Braci Lewoniewskich. Wybudowanie
osiedla z iloscig lokali mieszkalnych wg obecnych zalozen planistycznych, doprowadzi
niechybnie do zablokowania wjazdu/wyjazdu dla kilku tysiecy mieszkancow SM MEYNIEC
z ulic: Pilotéw, Startowa, Dywizjonu 303.

Wyjasnienia BRG, iz uklad drogowy pozostaje poza zakresem planu budowy, koliduje
z Wizjg zrownowazonego rozwoju Miasta Gdanska.

Projektowanie nowej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej, musi uwzgledniaé istniejace
uwarunkowania komunikacyjne. Inwestycja ta nie powstaje przeciez na bezludnej wyspie.

3. Obnizenie wysokosci planowanego budynku od strony wiaduktu nad linig tramwajowa
w ciggu al. Rzeczpospolitej, maksymalnie do wysokosci budynkéw przy ulicy Startowe;.

Argumentacja BRG, iz 13 kondygnacji nowego budynku tworzyloby urbanistyczna linig
z budynkami INPRO po drugiej stronie wiaduktu nad linig tramwajowa, jest w oczywisty
sposéb bledna.

Nowe osiedle i jego wysokosciowe dominanty powinny byé wkomponowane
w dotychczasowa zabudowe dzielnicy Zaspa Mlyniec.

4. Wpisanie do planu:

» zakazu grodzenia nowej zabudowy po etapie zakonczenia budowy,

o stalych miejsc parkingowych dla roweréw,

¢ mozliwosci komunikacji pieszej pomiedzy osiedlami SM MLYNIEC, tzw. ,.A”
(ul. Pilotéw i ul. Startowa) oraz ,.B” (ul. Dywizjonu 303 i przylegajace); minimum 3
przejscia w czasie trwania robot budowlanych.

v konkretnej minimalnej docelowej wysokosci drzew wysokopiennych, ktére maja byé
nasadzone na terenach nowej inwestycji, w szczegdlnosci w planowanych szpalerach
drzew (§10 ust. 11 pkt. 3 projektu uchwaly ws. zmiany MPZP) oraz skonkretyzowanie
wymogow zagospodarowania zapewniajgcego naturalng wegetacje drzew o:

- konieczno$¢ wymiany gleby w miejscach nasadzen,




- wskazanie wybranego systemu nawadniania.
v zasad tzw. blgkitno-zielonej infrastruktury (BZI), majacej na celu zapobieganie
zmianom klimatu i ograniczeniu emisji CO? i innych gazéw cieplarnianych.

5. Uwzglgdnienie w zalozeniach planu miejsc terendéw zielonych wraz z placami zabaw czy
rekreacji jako miejsc ogdlnodostepnych.

Nie ulega watpliwosci, iz w procesie planowania przestrzennego wiadze naszego Miasta
powinny w glownej mierze wzig¢ pod uwage interes Gdanszczan — czlonkow lokalnych
wspolnot, bedacych, wedtug wypowiedzi Pani Prezydent, chluba naszego miasta.

Rozumiejac uwarunkowania ekspansji inwestycyjnej, zadamy uwzglednienia potrzeb
1 polepszenia (a nie pogarszania) istniejgcych warunkéw zycia dotychczasowych
mieszkancow dzielnicy. To oni tworza jej spoleczng tkanke od dziesiatek lat, najlepiej znaja
jej potrzeby i potrafig zidentyfikowaé zagrozenia dla dotychczasowego, Zrownowazonego jej
funkcjonowania i rozwoju.

W interesie zarowno Miasta Gdanska, SM Mlyniec, a przede wszystkim mieszkafcow Zaspy
lezy, by nowa inwestycja nie byla zrédlem konfliktéw spolecznych oraz procesow
dysfunkcjonujgcych nasza lokalng wspolnote. Liczymy, iz uwzglednienie przedstawionych
postulatow przyczyni si¢ do osiagniecia tego celu.

Wierzymy, ze wladze Miasta Gdanska reprezentowane przez Panig Prezydent oraz Rade
Miasta Gdanska wezma pod uwage spostrzezenia mieszkafcow Zaspy-Mtyniec.

7 wyrazami szacunku,

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Mlyniec”
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Administratorem danych osobowych pozyskanyeh w zwigzku z prowadzeniem niniejszej korespondencji jest Spoldzielnia Mieszkaniowa
o« Mlyniec” z siedzibg w Gdarsku przy ul. Pilotéw 3, 80-460 Gdarsk. Informacje o zasadach przetwarzania danych osobowych przez
ielnig sq dostgpne w biurze Spotdzielni, pod numerem telefonu 58 556 93 31 oraz na stronie internetowej Spéldzielni pod adresem
www.smmlyniec.pl.




