Gdansk, 22.12.2023 r.

UZASADNIENIE ZMIANY WYSOKOSCI OPLAT ZWIAZANYCH Z KORZYSTANIEM Z LOKALLI,
KTORE BEDA OBOWIAZYWALY OD 01.01.2024 R. i OD 01.04.2024 R.

Szanowni Panstwo

W nawigzaniu do informacji i wymiarow optat, ktére Panstwo otrzymali przedstawiamy przyczyny zmiany
wysokosci stawek optat, ktore beda obowigzywaty w 2024 r.:

1. Inflacja oraz wzrost kosztéw pracy - w tym wzrost o prawie 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z wrzesnia 2023 r. oraz planowany wzrost przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej. Czynniki te majg bezposredni wptyw na wzrost cen ustug swiadczonych na rzecz Spétdzielni.

2. Wozrost cen paliwa i materiatéow budowlanych.

3. Wozrost cen medidéw (planowany na |l potrocze 2024 r.), ktory jest przyczyng wzrostu stawek optat z tytutu: eksploatac;i
biezgcej, konserwaciji, przegladdéw i napraw biezgcych, zarzgdzania.

4. Zmiana wewnetrznego sposobu rozliczania kosztow i kalkulacji stawek optat z tytutu energii elektrycznej i utrzymania
dzwigow tj.

- planowane koszty energii elektrycznej zuzywanej do funkcjonowania dzwigdw wigczono do planowanych kosztéw
bedacych podstawg kalkulacji stawki optaty z tytutu ,energia elektryczna”, jednoczesnie w 2024 r. nie ujeto tych kosztéw
w planowanych kosztach na pokrycie opfaty z tytutu ,utrzymania dzwigéw”,

- stawke optaty z tytutu energii elektrycznej ustalono odrebnie dla kazdego budynku (co jest zgodne z wymogami prawa
energetycznego — art.45a.).

Od 01.01.2024 r. zmieniono tez nazwe stawki z ,o$wietlenie” na ,energia elektryczna”.

5. Wypowiedzenie przez Prezydenta Miasta Gdanska obowigzujgcych do 2023 r. wysokosci optat rocznych za prawo
uzytkowania wieczystego gruntéw pozostajgcych w zasobach Spétdzielni. Wypowiedzenia te wptynely na wzrost stawki
optaty z tego tytutu o ponad 38 %.

6. Wzrost kosztéw podatku od nieruchomosci (zgodnie z uchwatg Rady Miasta Gdanska).

7. Wzrost kosztéw wynikajgcych z polis ubezpieczeniowych (w tym z powodu wzrostu: sumy ubezpieczenia, kosztow
likwidatorow szkdd, cen materiatdw i ustug budowlanych, szerszego zakresu ubezpieczenia).

8. Koniecznos¢ wykonania obowigzkowych przegladédw w 2024 r. w poszczegolnych nieruchomosciach zgodnie
z wymogami prawa budowlanego (m.in. przeglad instalacji odgromowej i elektrycznej).

9. Zakres prac remontowych wykonanych lub do wykonania w danej nieruchomosci, stad wzrost stawek optat z tytutu
eksploatacji - funduszu remontowego dla niektorych nieruchomosci (warto podkresli¢, ze w 2023 r. Spotdzielnia z uwagi
na ograniczanie kosztéw nie podwyzszata stawek optat z tego tytutu).

10.Zakres prac remontowych do wykonania na terenie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni (przyjeto wzrost
stawki optaty z tego tytutu m.in. uwzgledniajgc planowane wydatki na kontynuacje wymiany opraw os$wietlenia
zewnetrznego na oprawy ze zrodtem swiatta LED, co powinno przyczynic¢ sie do zmniejszenia kosztow zuzycia energii
elektrycznej w przysztosci).

11.Zakres prac eksploatacyjnych do wykonania w danej nieruchomosci (np. wykonanie projektu analizy mocy zaméwionej
do centralnego ogrzewania i podgrzania wody w 2024 r.).

12.Koniecznos¢ wyréwnania powstatych réznic w opfatach obowigzujgcych od 01.04.2024 r. do 31.12.2024 r. z uwagi
na stawki optat wnoszone od 01.01.2024 r. do 31.03.2024 r. w wysokosci obowigzujgcej od 01.04.2023 r. Jest to istotny
powod wprowadzanych zmian optat obowigzujgcych od 01.04.2024 r., szczegdlnie z tytutu eksploatacji biezacej.

13.Wysokos¢ nadwyzek przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci na 31.12.2022 r., ktére zgodnie z wymogami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwiekszyty
odpowiednio przychody, bgdz koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w 2023 r. Uwzgledniono
je w kalkulacji stawek optat obowigzujgcych od 01.01.2024 r. i od 01.04.2024 r. z tytutu: energii elektrycznej, eksploataciji
biezacej, konserwacji przeglgdéw i napraw biezacych oraz utrzymania wielostanowiskowych hal/garazy podziemnych.

Poréwnujac zmiany stawek optat, ktére bedg obowigzywaty od 01.01.2024 r. i od 01.04.2024 r. nalezy wzig¢ pod
uwage sume wszystkich stawek optat z 2023 r. i 2024 r. na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(z wytaczeniem medidw), a nie poszczegdlne sktadniki (np. tylko eksploatacje biezaca, tylko konserwacje i przeglady, tylko
utrzymanie dzwigow, czy tez tylko energie elektryczng). Zmiana procentowa wyliczonego w ten sposob kosztu eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w zt na m? p.u. w 2024 r. w stosunku do 2023 r. ksztattuje sie w wiekszosci nieruchomosci
ponizej obecnej, czy tez planowanej na 2024 r. inflacji. Ponadto wystepujg réwniez obnizki stawek optat w kilku
nieruchomosciach.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze w planie oraz kalkulacji stawek optat na 2024 r. nie uwzgledniono ewentualnych
kosztéw zwigzanych z realizacjg przedsiewzigecia OZE polegajgcego na budowie nowe;j instalacji fotowoltaicznej na dachach
22 wytypowanych budynkéw mieszkalnych. W listopadzie 2023 r. Spétdzielnia otrzymata zawiadomienie o pozytywnym
rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw o przyznaniu dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego i otrzymaniu grantu OZE
dla wszystkich wytypowanych budynkéw. Ostateczng decyzje o realizacji w/w przedsiewziecia podejmg w formie uchwat
wiasciciele lokali potozonych w tych budynkach, o czym bedziemy Parnstwa na biezgco informowali.

Ponadto informujemy, Zze nowe zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania ustalone indywidualnie
dla danego lokalu, na podstawie kosztéw z ostatniego okresu rozliczeniowego i regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni
bedg przedstawiane Panstwu w wymiarach optat w kolejnych miesigcach 2024 r.
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