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MLYNIEC

ﬂ Regulamin napraw lokali oraz czg¢sci wspolnej
w nieruchomosciach w zasobach

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mlyniec”

Podstawa Prawna:

i

2.

5.

6.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoOidzielcze - Dz.U.2021.648 t.j. z pdzniejszymi
zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych - Dz.U.2023.438 tj.
7 pbzniejszymi zmianami.

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r.

w sprawie  warunkow  technicznych  uzytkowania  budynkéw  mieszkalnych —
Dz.U.1999.74.836 t.j. z pOdznigjszymi zmianami.

. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane - Dz.U.2023.682, t.j. z pdzniejszymi

zmianami.

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali — Dz.U.2021.1048, t.j. z poOzniejszymi
Zzmianami.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mlyniec™.

Slowniczek:

1.

2,

~]

8.

9.

Budynek — to obiekt budowlany, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni
za pomoca przegrod budowlanych, posiadajacy fundament 1 dach.

Czesé wspélna nieruchomosei — to grunt oraz czgs¢ budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylgeznie do uzytku wiaseicieli lokali (sg to migdzy innymi klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia suszarni, wozkarni, rowerowni 1 przejscia komunikacyjne).

. Instalacje — to instalacje wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

centralnego ogrzewania, gazowe, elektryczne, piorunochronne, a takze przewody
wentylacyjne.

. Konserwacja — to wykonywanie robot majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej

elementéw budynku.

. Lokal — to pomieszczenie lub zespét pomieszczen wydzielone statymi przegrodami

budowlanymi w obrebie budynku, shizgce celom mieszkaniowym lub innym (np.
gospodarczym, niemieszkalnym) albo uzytkowym.

. Naprawa — to prace polegajace na wymianie zuzytych lub uszkodzonych elementow.
. Remont — to remont elementéw budynku lub lokalu, polegajacy na zapobieganiu skutkom

zuzycia tych elementéw i utrzymaniu budynku lub lokalu we wlasciwym stanie technicznym
lub polegajacy na odtworzeniu do stanu pierwotnego, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych, niz uzyto w stanie pierwotnym.

Pomieszczenie techniczne — to pomieszczenie przeznaczone dla urzadzen shuzacych do
funkcjonowania i obshugi technicznej budynku.

Przeglad — to okresowa kontrola stanu technicznego budynku polegajaca na sprawdzeniu
stanu technicznego elementow budynku i instalacji.

10. Spéldzielnia — to Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Mtyniec”.
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11. Uzytkownik — to osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.
12. Zarzad — to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mtyniec”.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Regulamin okresla zasady wykonywania napraw, konserwacji, remontéw 1 przegladow
w lokalach oraz w czegsci wspolnej nieruchomosci.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§2
Do obowigzkow Spétdzielni nalezy utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym wszystkich
elementéw sktadowych nieruchomosci, ktore stanowig jej cze$é wspolna, poprzez ich remonty,
naprawy i konserwacje.
W szezeg6lnosei Spoldzielnia ma obowigzek:

1. naprawy i konserwacji:

a) elementow instalacji elektrycznej w czesci wspdlnej nieruchomodci do zabezpieczenia
przedlicznikowego lokalu znajdujacego si¢ — w zaleznosci od budynku — w lokalu lub
pomieszczeniu technicznym,

b) instalacji centralnego ogrzewania w catosci, z wylgczeniem:

— instalacji po przerébkach, wykonanych bez zgody Zarzadu Spoldzielni,
— grzejnikdw wraz z osprzetem wymienionych przez uzytkownika we wiasnym
zakresie,

¢) instalacji wodociggowej: poziomy w piwnicach, piony w szachtach oraz czes¢
instalacji od pionéw do zaworéw odcinajacych ciepla i zimng wod¢ w lokalu wraz
Z zaworami,

d) instalacji kanalizacji sanitarnej w piwnicach oraz piondw kanalizacyjnych w szachtach
wraz z trjnikami na pionie,

e) instalacji kanalizacji deszczowe] w calosci,

f) instalacji gazowej do punktu poboru gazu (kuchenki) z wytaczeniem gazomierza,

g) przewodow wentylacyjnych,

h) konserwacji instalacji domofonowej z wylaczeniem elementéw znajdujgcych sig
w lokalu, tj. unifonéw (stuchawek),

2. wymiany 1 naprawy wylewek betonowych oraz okladzin (tynkéw) w przypadku
wystgpienia peknieé¢, uszkodzen izolacji i degradacji opierzen na balkonach, tarasach i
loggiach.

3. wykonywania przegladow zgodnie z § 7 niniejszego Regulaminu.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA
§3
Do obowigzkow uzytkownika nalezy utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym
wszystkich elementéw sktadowych lokalu, ktére shuza jedynie do uzytku przez uzytkownika
danego lokalu.
W szczegolnosci uzytkownik ma obowigzek:
1. naprawy i konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej nalezacej do lokalu,
2. naprawy posadzek, bez prawa usuwania warstw izolacyjnych (w przypadku ich
uszkodzenia nalezy je odtworzyc),
3. wymiany i naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu,
4. czyszczenia lub wymiany odptywéw kanalizacyjnych do ftrojnika na pionie
kanalizacyjnym,
5. utrzymywania instalacji gazowej w lokalu oraz kuchenki gazowej zgodnie z warunkami
jej uzytkowania, a takze usuwania usterek kuchenki gazowej przez osoby uprawnione do
naprawy instalacji gazowej,
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6. utrzymywania przewodoéw wentylacyjnych w niezmienionym stanie (niezastanianie
kratek wentylacyjnych, niemontowanie mechanicznych urzadzen wentylacyjnych
w otworach wentylacyjnych) oraz zachowania odpowiedniej wentylacji nawiewne] przy
wymianie stolarki okiennej,

7. naprawy i utrzymywania sprawnej instalacji elektrycznej w lokalu (tgcznie z osprzetem —
od tablicy licznikowo-bezpiecznikowej),

8. utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym lokalu, piwnic i
pomieszezen stanowigcych cze$¢ wspolng nieruchomosei,

9. udostepniania lokalu w celu wykonania koniecznych przegladow, napraw lub montazu
dodatkowych instalacji oraz w przypadku wystapienia awarii w celu jej usunigcia,

10. udostepniania balkonu, tarasu, loggii w celu wykonania remontu warstw posadzki,
tynkow i wymiany opierzenia blacharskiego,

11. zabezpieczenia parapetow, barierek oraz powierzchni balkonow 1 loggii
uniemozliwiajace gniazdowanie i przesiadywanie ptakow.

§ 4

. Remonty nalezy wykonywa¢ z zachowaniem wymogow bezpieczenstwa i z poszanowaniem

praw i dobr 0sdéb trzecich, stosunkow dobrosgsiedzkich oraz niestwarzania ucigzliwosci dla
innych uzytkownikow.

. Uzytkownik ma obowigzek zglaszaé¢ do Spotdzielni w formie pisemnej zakres planowanych

remontow w lokalu.

. Spétdzielnia wydaje wytyczne techniczne prowadzenia remontow w lokalach.
. Uzytkownicy prowadzacy remonty oraz wykonawcy dzialajacy na ich zlecenie zobowigzani sa

dotozy¢ staran, aby:

a) ograniczy¢ zanieczyszczenia powstajace w trakcie prac remontowych oraz fransportu
materialow i odpadéw poremontowych,

b) chroni¢ instalacje, urzadzenia i czesci wspolne budynkow przed uszkodzeniami.

. Spoldzielnia ma prawo do kontrolowania zgodnosci prowadzonych przez uzytkownika

remontéw z wytycznymi, o ktérych mowa powyzej oraz z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Zgodnie z Regulaminem porzadku domowego i zasad wspotzycia mieszkancow Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Mtyniec” uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

a) wykonywania prac hatagliwych (np. wiercenie, kucie) wytacznie w godz. od 8% do 20%
w dni powszednie, a w soboty w godz. od 8% do 16%,

b) wywozu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt gruzu oraz innych materialéw pozostatych
po remontach, a takze przedmiotéw i substancji niebezpiecznych.

. W przypadku uszkodzenia posadzek, $cian i stropdw w czgsci wspolnej nieruchomosei po

podiaczeniu do lokalu instalacji typu internet, tv, telefon i inne, na uzytkowniku cigzy
obowigzek przywrdcenia uszkodzonych elementow do stanu pierwotnego.

WARUNKI PROWADZENIA REMONTOW
§5

. Bez zgody Spéldzielni wyrazonej w formie pisemnej uzytkownikom zabrania sie:

a) wykonywania przerdbek i zmian w instalacjach wewngtrznych lokali,
b) remontéw polegajacych na przebudowie i wyburzeniach $cianek dziatowych,
c) zabudowy loggii oraz balkonow,
d) ukladania na posadzce betonowej loggii, balkonow i tarasow dodatkowych warstw
ceramicznych lub innych na stale zwigzanych z posadzka betonowa,
e) ingerencji przez uzytkownika w cze$¢ wspolng nieruchomosci poprzez np.:
- zabudowe korytarza w czesci wspolnej nieruchomoscei,
- wykonanie zabudow i przepierzen w czesciach wspolnych nieruchomosei,
- montowanie w czesci wspolnej nieruchomosci (balkony, loggie, $ciany, dachy, tarasy)
instalacji fotowoltaicznej, urzgdzen klimatyzacyjnych, anten, reklam, itp.

2. Uzytkownikom zabrania sig:
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a) wykonywania stalej zabudowy szachtow instalacyjnych (musza one by¢ dostgpne
w przypadku konieczno$ci wykonania prac remontowych lub konserwacyjnych oraz
kontroli). W przypadku koniecznodci demontazu stalej zabudowy w lokalu w celu
usuniecia awarii instalacji wodnej, kanalizacyjnej lub gazowej, uzytkownikowi nie
przystuguje prawo dochodzenia roszczen od Spétdzielni,

b) umieszczania i montowania na balkonach, loggiach i na tarasach donic i gazonoéw o duzej
pojemnosci,

¢) montazu na zewngtrznych $cianach budynkow jakichkolwiek urzadzen, dodatkowych
instalacji, markiz, zaluzji, krat okiennych i reklam,

d) wykonywania i montazu w czgsci wspolnej nieruchomosci instalacji niskopradowych i
anten,

¢) wykonywania jakichkolwiek zmian w ukladzie funkcjonalnym lokalu wynikajgcego
z projektu technicznego budynku, w tym ingerencji w sciany konstrukcyjne oraz zmiany
funkcji pomieszczen.

§ 6

1. W przypadku wykonania przebudowy lokalu, utrudniajacej dostep do urzadzen i instalacji
ogblnego uzytku, ktérych naprawa i konserwacja nalezy do obowigzkow Spotdzielni,
uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu wykonania robot konserwacyjno-
remontowych. Jezeli przebudowa zostata wykonana bez uprzedniej zgody Zarzgdu
Spotdzielni uzytkownikowi nie przystuguje prawo do odszkodowania za powstale szkody.

2. Koszty naprawy uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu z winy uzytkownika lub jego
domownikéw oraz koszt usuniecia ich skutkéw obcigzaja uzytkownika lokalu.

PRZEGLADY OKRESOWE
§ 7

1. Spotdzielnia wykonuje przeglady budynkéow oraz instalacji w terminach okreslonych
w ustawie Prawo budowlane.

2. Przeglady instalacji elektrycznej wykonywane sg co 5 lat.

3. Przeglady instalacji gazowej i przewodow kominowych (wentylacyjnych) wykonywane sa
dwa razy w roku w budynkach mieszkalnych potozonych przy ul. Startowej 13, Startowej 23,
Dywizjonu 303 5, Dywizjonu 303 33, al. Jana Pawta 11 4, Jana Pawla 11 6 oraz w pawilonie
ustugowo-handlowym przy ul. Pilotow 3. W pozostalych budynkach przeglady sa
dokonywane jeden raz w roku.

4. Spotdzielnia wyznacza dwa terminy dla kazdego przegladu i informuje o nich uzytkownikow
w ogloszeniu. Ogloszenia o przegladach umieszczane sa na tablicach informacyjnych
w klatkach budynkow i na stronie internetowej Spotdzielni.

5. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w terminach, o ktorych mowa w ust. 4, jest on
zobowiazany niezwlocznie wykonaé przeglad we wiasnym zakresie (na swoj koszt) przez
uprawnione do tego osoby i przekaza¢ do Spoétdzielni Protokét z przegladu:

a) do korica czerwca i/lub grudnia danego roku kalendarzowego, w ktorym przeglad winien
by¢ wykonany, dla lokali potozonych w budynkach przy ul. Startowej 13, Startowej 23,
Dywizjonu 303 5, Dywizjonu 303 33, al. Jana Pawla II 4, Jana Pawla I1 6,

b) do konca grudnia danego roku kalendarzowego dla pozostatych lokali.

e i
; g
ZWROT KOSZTOW WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ E8
§8 :
1. Osoba, ktorej przyshuguje prawo odrgbnej wiasnoscei lokalu, spéldzielcze whasnosciowe prawo © LD\ X
do lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu, dokonujaca wymiany stolarki okiennej w lokalu na =

whasny koszt, moze ubiegag si¢ o czgéciowy zwrot kosztow tej wymiany.

2. Refundacja przystuguje nie czgéciej, niz jeden raz na 20 lat za kazde wymienione okno.

3. Wysoko$¢ kwoty dofinansowania do wymienionej stolarki okiennej okresla Uchwata Zarzgdu
Spotdzielni.

Teresa Cierluk
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1. Naprawy, o ktorych mowa w § 2, czesciowy zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej
okreslony w § 8 oraz naprawy czesci wspolnej nieruchomosci wykonywane sg zgodnie
z corocznie zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Planem Rzeczowo-Finansowym.

2. Spoldzielnia w ramach Planu Rzeczowo-Finansowego wykonuje remont warstw posadzki na
balkonach, tarasach i1 loggiach w standardzie zgodnym z projektem technicznym budynku,
przy czym Spoéldzielnia nie ma obowigzku odtworzenia warstw ceramicznych lub innych na
state zwigzanych z posadzka betonowg wykonanych przez uzytkownika.

§ 10
Zasady napraw lokali stanowigcych wlasnos¢ Spoétdzielni zawiera sig w umowach najmu z ich
najemcami.

§11

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéldzielni w dniu 22,02, 2024 1.
uchwatg nt  » i wchodzi w zycie z moca obowiazujacg od dnia jego uchwalenia. Z dniem
uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,Regulamin napraw lokali mieszkalnych
i uzytkowych w zasobach Spotdzielni” uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w dniu
31.08.2017 r. uchwatg nr 60.
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