i\

MLYNIEC

Regulaminu najmu i dzierzawy cz¢sci wspolnych
nieruchomosci
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mlyniec”

- tekst jednolity

§1

Podstawa prawna:

1. ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze — Dz.U.2021.648 t.j. z pozniejszymi
Zmianami.

2. ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych — Dz.U.2023.438 t.j. z
pOZniejszymi zmianami.

3. ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali — Dz.U.2021.1048 t.j. z pozniejszymi

zmianami.
4. ustawa z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks Cywilny — Dz.U.2023.1610 t.j. z poézniejszymi
zZmianami,
5. ustawa z dnia 07.07.1994 r. — Prawo budowlane — Dz.U.2023.682 t.j. z p6zniejszymi
zmianami
§2
Slowniczek

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

Budynek - to obiekt budowlany, mieszkalny trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajacy fundamenty 1 dach.

Dzialalnoéé gospodarcza - to zarobkowa dziatalno$¢ wykonywana w sposob zorganizowany
przez przedsiebiorce wpisanego do Centralnej Ewidencji Dzialalnosci i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub do rejestru przedsiebiorstw w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Nieruchomos$¢ - to budynek mieszkalny lub zespot budynkow mieszkalnych oraz grunt z nimi
zwigzany wyodrebniony geodezyjnie.

Osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu - to osoba posiadajaca prawo odrgbnej wlasnosci
do lokalu lub ekspektatywe odrebnej whasnosci lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, lokatorskie prawo do lokalu, a takze prawo najmu lokalu wynikajace z umowy zawartej
ze Spoldzielnia.

Przedsiebiorca — to osoba prowadzaca dzialalnos$¢ gospodarcza.

Spéldzielnia - to Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mtyniec™.

Zarzad - to Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Mlyniec”.

§3
1. Niniejszy Regulamin dotyczy:
a) zmiany przeznaczenia czgsci wspoélnej nieruchomosci,
b) najmu i dzierzawy cze$ci wspdlnej nieruchomoscei.
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§4
Zmiana przeznaczenia czesci wspolnej nieruchomosei z ogoélnodostepnej na
przeznaczong pod najem lub dzierzawe albo z przeznaczonej pod najem lub dzierzawe na
ogblnodostepng wymaga zgody wickszosci whascicieli wyrazonej w formie uchwaly
zgodnie z art. 27 ust. 2 i 3 ustawy o wilasnosci lokali.

1. W uchwale o przeznaczeniu czesci wspdlnej nieruchomosci pod najem lub dzierzawe
wilasciciele udzielaja Zarzadowi pelnomocnictwa do zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy. Podjecie uchwaty nastepuje w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez
Zarzad lub osoby przez Zarzad upowaznione. Uchwala zostaje podjeta wigkszoscig gloséw
wiascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci udziatdw.

2. Po podjeciu przez wiascicieli uchwaly o zmianie przeznaczenia czgsci wspdlnej
nieruchomosci z ogdlnodostepnej na przeznaczong pod najem lub dzierzawe, Zarzad
zawiera umowe najmu lub dzierzawy z osobami lub podmiotami wybranymi stosownie do
ponizszych postanowien.

§5

1. Cz¢é¢ wspdlna nieruchomosdci stanowigca wewngtrzng czgs¢ budynku moze byc
przeznaczona pod najem na:
a) pomieszczenie na cele mieszkalne, takie jak: mieszkanie, pokoj, przedpokdj,
b) pomieszczenie na cele gospodarstwa domowego (t.). mieszkalne), takie jak:
pomieszczenie gospodarcze,
¢) pomieszczenie na cele niemieszkalne, takie jak: pomieszczenie na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

2. Czegs¢ wspolna nieruchomosci stanowigca zewnetrzng czes$¢ budynku oraz grunt moze by¢
przeznaczona pod najem lub dzierzawe na cele dziatalnosci gospodarcze;.

§6
Zarzad dokonuje wyboru najemcéw czesci wspodlnej nieruchomoscei stanowiagcej wewnetrzng
czesé budynku z przeznaczeniem na mieszkanie lub na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z
zastrzezeniem § 4, w trybie przetargu prowadzonego na podstawie:
a) Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mtyniec” — dla
czesci wspdlnej z przeznaczeniem na mieszkanie,
b) Regulaminu przetargdw na najem lokali uzytkowych, miejsc postojowych i dzierzawe
terenu w SM ,Miyniec” — dla czesci wspdlnej z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;j.

§7

1. O mozliwosei najmu czesci wspdlnej nieruchomosci stanowigcej wewnetrzna czgsé
budynku z przeznaczeniem na pokdj lub pomieszczenie gospodarcze Zarzad powiadamia
mieszkancow danej nieruchomo$ci poprzez wywieszenie informacji na tablicach
informacyjnych znajdujacych sie w klatkach schodowych budynkéw zlokalizowanych w
tej nieruchomosci. Informacja, o ktorej] mowa powyzej winna zawiera¢ dane dotyczace
rodzaju pomieszczenia i jego powierzchni uzytkowe;j.

2. Osoby posiadajace tytuly prawne do lokali znajdujacych sie w danej nieruchomosci moga,

w terminie 14 dni od daty podania powyzszej informacji, wnosi¢ podanie o najem.

Zarzad dokonuje wyboru najemcow czesci wspoOlnej nieruchomosci stanowiace]

wewnetrzng czes¢ budynku z przeznaczeniem na pokdj lub pomieszczenie gospodarcze

stosujac kryteria wedlug nastepujacej kolejnoscei:

a) brak piwnicy lub pomieszczenia gospodarczego (chyba ze wraz z podaniem
wnioskodawca zlozy deklaracje wydania Spdtdzielni pomieszezenia, ktore aktualnie
wynajmuje),

b) inwalidztwo w zakresie obnizonej sprawnosci ruchowej,

(8]
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¢) ilos¢ zgloszonych w spotdzielni 0sob zamieszkatych w lokalu wnioskodawcy w
stosunku do powierzchni uzytkowe]j tego lokalu, przy czym pierwszenstwo maja
rodziny z dzie¢mi,

d) brak zaleglosci wnioskodawcey w optatach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
lokalu mieszkalnego, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych oraz
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a takze
zwigzanych z umowami najmu.

4. W przypadku spelnienia kryteriow wskazanych w ust. 3 przez wigcej niz jedng osobg

zainteresowang najmem czesci wspolnej nieruchomosci z przeznaczeniem na pokdj lub

pomieszczenie gospodarcze, wybor najemey odbywa si¢ w drodze komisyjnego losowania.

Komisje do wyboru najemcy w drodze losowania okreslonego w ust. 4 powotuje Prezes

Zarzadu. Komisja sporzadza protokdt z przeprowadzonego losowania.

6. Zarzad zawiera umowe najmu z wybranym najemca, z zastrzezeniem § 4.

7. Zamiana czesci wspolnej nieruchomosci stanowigcej wewnetrzng czgsé budynku z
przeznaczeniem na pomieszczenie gospodarcze wymaga zgody Zarzadu i1 mozliwa jest
jedynie w obrebie jednej nieruchomoscei. W przypadku zgodnego wniosku najemcow o
zamiane pomieszczen gospodarczych, nie przeprowadza si¢ czynnosei, o ktorych mowa w
§ 7 ust. 1-5

wn

§8
Zarzad zawiera umowe najmu czescl wspolnej nieruchomosci stanowiagcej wewnetrzng czese
budynku z przeznaczeniem na przedpokoj (4j. czes¢ korytarza bezposrednio przylegajacego do
lokalu mieszkalnego), z zastrzezeniem § 4, z osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu, ktora
wystgpita z wnioskiem o zawarcie takiej umowy, o ile przestrzega postanowien Statutu i
obowigzujacych Regulaminow Spdldzielni.

§9
Zarzad zawiera umowe najmu czeSci wspoOlnej nieruchomosdci stanowiacej zewngtrzng czesé
budynku lub umowe dzierzawy czesci gruntu zwigzanego z tg nieruchomoscia, z zastrzezeniem §
4, z przedsigbiorca, ktory wystapi z wnioskiem o zawarcie takiej umowy.

§ 10

1.  Najem czg¢sci wspdlnej nieruchomosci jest odplatny.
Stawke czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej czesci wspolnej nieruchomosei
stanowiacej wewnetrzng czesé budynku z przeznaczeniem pod najem na pokdj, przedpokoj,
pomieszezenie gospodarcze oraz czgscl wspolne] nieruchomoscl stanowiace] zewngtrzng
cze¢$¢ budynku i grunt ustala Zarzad.

3.  Stawka czynszu za najem lm? powierzchni uzytkowej czg$ci wspdlne] nieruchomosci
stanowiacej wewnetrzna czgs¢é budynku z przeznaczeniem pod najem na mieszkanie,
dziatalnos$é gospodarcza ustalana jest w przetargu, o ktorym, mowa w §6.

§11

I. Najemca czesci wspdlnej nieruchomosci stanowiace] wewnetrzna czes¢ budynku
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ gospodarcza, najemca czg¢sci wspolnej nieruchomosci
stanowigce] zewngetrzng czes¢ budynku i dzierzawca gruntu zwiagzanego z nieruchomoscia
zwigzany jest z zasadami wskazanymi w Regulaminie wynajmu lokali uzytkowych oraz
dzierzaw terenu w zasobach Spotdzielni mieszkaniowej ,,Mtyniec™.

2. Najemca cze$cei wspolnej nieruchomoscei stanowigcej wewnetrzng czes¢ budynku z
przeznaczeniem na mieszkanie, pokdj, przedpokdj i pomieszczenie gospodarcze zwiazany
jest zasadami wskazanymi w Regulaminie porzadku domowego i zasad wspolzycia
mieszkancow Spotdzielni mieszkaniowej ,,Mtyniec”.
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§12
W przypadku gdy Najemca uzytkuje cze$¢ wspdlna nieruchomosci po zakonczeniu umowy najmu,
Spoldzielnia obcigza Najemce podwyzszonym o 200% czynszem z ostatniego miesigca
obowigzywania umowy, za kazdy miesiac bezumownego zajmowania lokalu.

13

1. Najemca czesci wspdlnej nieruchomos’c?, o ktérej mowa w § 7 i 8 zobowigzany jest do
poinformowania Spoéldzielni o utracie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej
nieruchomosci.

2. W przypadku utraty przez Najemce tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w ust. 1, umowa najmu czesci wspolnej ulega rozwigzaniu z ostatnim dniem miesigea,
w ktorym doszto do utraty w/w tytulu.

3.  Umowa najmu moze byé kontynuowana z nastepca prawnym, na jego wniosek, w przypadku
gdy zbycie lokalu nastgpito w drodze umowy darowizny lub dozywocia. W takim przypadku
nie przeprowadza si¢ czynnosci, o ktorych mowa w § 7 ust. 1-5.

4. W przypadku niepoinformowania Spétdzielni o utracie tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, Najemca obcigzony bedzie kwota odpowiadajacg trzykrotnosci czynszu
najmu czesci wspdlnej nieruchomosci. Kwota ta bedzie naliczana od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po dacie utraty w/w tytutu.

§ 14
Zarzad moze podjaé decyzje o przediuzeniu okresu na jaki zostala zawarta umowa najmu lub
dzierzawy czesci wspolnej nieruchomosci na wniosek najemcy lub dzierzawcy, w takim
przypadku nie stosuje sie paragrafow od 6 do 9 regulaminu.

§ 15
W sprawach najmu lub dzierzawy czesci wspdlnych nieruchomoscei, ktérych przeznaczenie zostato
juz zmienione z ogdlnodostepnych na najem lub dzierzawe zgodnie z przepisami ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacym do dnia 08.09.2017 r. nie stosuje si¢
§ 4 niniejszego Regulaminu.

§ 16
Regulamin zostat uchwalony przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Miyniec”
dnia 22.11.2017 r., uchwala nr 525 i obowiazuje od dnia uchwalenia. Z tym dniem traci moc
Regulamin najmu i dzierzawy czesci wspolnych nieruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Mlyniec” przyjety uchwata Zarzadu Nr 184 Prot. 11/2016 z dnia 16.03.2016 .
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