Gdansk, 12.12.2024 r.

UZASADNIENIE ZMIANY WYSOKOSCI OPLAT ZWIAZANYCH Z KORZYSTANIEM Z LOKALLI,
KTORE BEDA OBOWIAZYWALY OD 01.01.2025 R. i OD 01.04.2025 R.

Szanowni Panstwo

W nawigzaniu do informacji i wymiaréw optat, ktére Panstwo otrzymali przedstawiamy czynniki wplywajace
na zmiane wysokosci stawek optat obowigzujagcych w 2025 r.:

1. Inflacja oraz wzrost kosztow pracy, w tym minimalnego wynagrodzenia za prace, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z wrzesnia 2024 r., planowany wzrost przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz planowany
wzrost cen medidw, ktére majg bezposredni wplyw m.in. na wzrost cen ustug $wiadczonych na rzecz Spoétdzielni.
Warto podkresli¢, ze Zarzad rozpatruje indywidualnie wnioski ztozone przez wykonawcow ustug w zakresie propozycji
podwyzek na 2025 r., prowadzone sg takze rozmowy z wykonawcami w zakresie zasadnosci ztozonego wniosku.

2. Uwzglednienie nadwyzki przychodow nad kosztami z tytutu energii elektrycznej, ktéra wystgpita w poszczegdlnych
budynkach na 31.12.2023 r., co ma bezposredni wptyw na zmniejszenie stawek optat z tytutu energii elektrycznej dla
uzytkownikéw lokali we wszystkich nieruchomosciach.

3. Konieczno$¢ wykonania w 2025 r. obowigzkowych przeglgdédw w poszczegdlinych nieruchomosciach zgodnie
z wymogami prawa budowlanego (m.in. przeglad instalacji odgromowej i elektrycznej), co wpltyneto na wzrost stawek
opfat z tytutu konserwacji, przegladéw i napraw biezgcych.

4. Zakres prac remontowych wykonanych lub do wykonania w danej nieruchomosci, stad wzrost stawek opfat z tytutu
eksploatacji - funduszu remontowego nieruchomosci (warto podkreslic, ze w 2024 r. Spétdzielnia z uwagi na
ograniczanie kosztéw nie podwyzszata stawek opfat z tego tytutu w wiekszosci nieruchomosci).

5. Zakres prac remontowych do wykonania na terenie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni (przyjeto
zmniejszenie stawki optaty z tego tytutu m.in. uwzgledniajgc zakonczenie prac zwigzanych z wymiang opraw oswietlenia
zewnetrznego na oprawy ze zrodiem swiatta LED, co powinno przyczyni¢ sie¢ do zmniejszenia kosztdw zuzycia energii
elektrycznej w przysztosci).

6. Zakres prac eksploatacyjnych do wykonania w danej nieruchomosci (np. wykonanie deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekciji
- na podstawie kosztéw poniesionych w poszczegdlnych nieruchomosciach w 2024 r. oraz w latach ubiegtych).

7. Obowigzek wykonania w 2025 r. dodatkowej dokumentacji oraz oceny stanu technicznego 26 urzadzen dzwigowych
(zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z 30.10.2018 r. w sprawie warunkow
technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji, napraw i urzadzen transportu bliskiego).
Whptyneto to znacznie na wzrost stawek opfat z tytutu utrzymania dzwigéw. Sg to koszty ponoszone raz na kilka lat.

8. Wzrost stawek podatku od nieruchomosci (zgodnie z uchwatg Rady Miasta Gdanska z wrzesnia 2024 r.).

Warto przy tym zaznaczyc, ze w zwigzku z przeznaczeniem czesci gruntow (zewnetrznych miejsc postojowych) na strefy
ptatnego parkowania na terenie osiedla, stawka opfaty z tytutu podatku od nieruchomosci nie wzrasta w tym zakresie dla
mieszkancow. Uzytkownicy lokali (mieszkancy) nie sg obcigzani kosztami podatku od nieruchomosci od gruntéw, na
ktoérych zlokalizowane sg strefy ptatnego parkowania.

Przeznaczenie czesci gruntéw na strefy ptatnego parkowania wplyneto takze na zmniejszenie stawki optaty z tytutu
prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

9. Wazrost kosztow wynikajgcych z polis ubezpieczeniowych (w tym m.in. z powodu wzrostu sumy ubezpieczenia, zgodnie
ze wskaznikami ogtoszonymi przez Wojewode w sprawie kwoty odtworzenia 1m? lokalu). Wptyneto to na wzrost stawki
opfaty z tytutu ubezpieczenia.

10.Wzrost stawek z tytutu najmu czesci wspdlnej nieruchomosci (np. przeznaczonej na pomieszczenie gospodarcze)
0 prognozowany na 2025 r. wskaznik inflaciji.

11.Wzrost stawki optaty z tytutu monitoringu osiedla o wskaznik inflacji za 2023 r., zgodnie z warunkami zawartej umowy.

12.Koniecznos¢ wyréwnania powstatych réznic w optatach obowigzujgcych od 01.04.2025 r. do 31.12.2025 r. z uwagi
na stawki optat wnoszone od 01.01.2025 r. do 31.03.2025 r. w wysokosci obowigzujgcej od 01.04.2024 r. Jest to istotny
powod wprowadzanych zmian optat obowigzujgcych od 01.04.2025 r., szczegdlnie z tytutu eksploatacji biezgcej
i utrzymania dzwigow.

13.Wysokos¢ nadwyzek przychoddéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci na 31.12.2023 r., ktére zgodnie z wymogami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwiekszyty
odpowiednio przychody, badz koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci (lub budynku) w 2024 r.
Uwzgledniono je w kalkulacji stawek optat obowigzujagcych od 01.01.2025 r. i od 01.04.2025 r. z tytutu: energii
elektrycznej, eksploatacji biezgcej, konserwacji przegladéw i napraw biezgcych oraz utrzymania wielostanowiskowych
hal / garazy podziemnych.

Poréwnujac zmiany stawek optat, kiore bedg obowigzywaty od 01.01.2025 r. i od 01.04.2025 r. ze stawkami optat
obowigzujgcymi w 2024 r. nalezy wzig¢ pod uwage sume wszystkich stawek optat z 2024 r. i 2025 r. na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (z wylaczeniem mediow), a nie poszczegdlne sktadniki (np. tylko eksploatacje
biezgca, tylko konserwacje i przeglady, tylko utrzymanie dzwigdéw, czy tez tylko energie elektryczng). Zmiana procentowa
wyliczonego w ten sposoéb kosztu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zt na m? p.u. w 2025 r. w stosunku do 2024 r.
ksztattuje sie w wiekszosci nieruchomosci na poziomie obecnej, czy tez planowanej na 2025 r. inflacji. Ponadto wystepuja
réwniez obnizki stawek optat w kilku nieruchomosciach.
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